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Bostadsrattsféreningen Murmastaren
allabrf.se 769636-6124

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Murmastaren, organisationsnummer 769636-6124, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sate ar i Svedala

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018.
Ekonomisk plan registrerades ar 2021.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Filip Persson

Ledamot Mathilda Berglind-Delin
Ledamot Ola Nilsson

Ledamot Isak Petersson
Suppleant Mattias Jorgensen
Suppleant Fisnik Hyseni

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Revisor Kensulting AB

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-23.
Pa stdmman deltog 5 medlemmar.

Extra stamma holls 2025-11-20.

Pa stamman deltog 8 medlemmar.

Vid extrastamman beslutades om andring inom styrelsen, andring inom suppleanter, samt avgiftshojning vid
arsskiftet med 6% fran och med 2026-01-01.

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

[ v | SKYWJablGg-SyKb1Tblzl 2 (15)




Bostadsrattsféreningen Murmastaren
769636-6124

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Svedala 306:194

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Folksam.
| avtalet ingar styrelseansvarsforsakring och bostadsrattstillaggsforsakring

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2021

Totalyta (m?): 1890

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsréatt

Antal

4 rok 18
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Bostadsrattsféreningen Murmastaren
769636-6124

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2025-04-10

Underhallsplanens tidshorisont: 50 ar

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av Telia Oppna Fiber 2024
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

30 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 1 6verlatelse skett.

1 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsarets slut31

31 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Murmastaren
769636-6124

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1403 1191 1102 1118
Arsavgifter, tkr 1329 1187 1099 1099
Resultat efter finansiella poster, tkr -168 -552 - 255 19
Soliditet', % 62 62 62 62
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 741 628 581 581
Skuld/kvm bostadsrattsyta 13402 13490 13477 13555
Sparande / kvm 170 -33 124 269
Rantekanslighet 19.1 21.5 23.2 23
Energikostnad / kvm 78 92 51 51
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 95 99 100 98

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsféreningen Murmastaren
769636-6124

Forandringar i eget kapital

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 42 625 000 170 700 -357 525 -552316 41 885 859
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 56 700 -56 700 0
underhall
Balanseras i ny rakning -552316 552316 0
Arets resultat -168 440  -168 440
Belopp vid arets utgang 42 625 000 227 400 - 966 541 -168440 41717 419

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 966 541
Arets resultat - 168 440
Totalt -1134 981

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fondfor yttre underhall 145 578
Balanseras i ny rakning - 1280559
Totalt -1134981

UPPLYSNING VID FORLUST

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar féreningen hjalp och stoc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa foreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgér av féreningens underhéllsplan. Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens
verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens kostnadsmassa beslutas dédrom arsavgiften for féreningens
medlemmar. En bostadsrattsférening har inte som syfte att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa lange
den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for
framtida underhallsbehov efter underhalisplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Féreningen har idag avskrivningar som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig
negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter,
likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Bostadsrattsféreningen Murmastaren

769636-6124

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1403 457 1190792
Ovriga rorelseintakter 0 1908
Summa rérelseintdkter 1403 457 1192700
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -334 350 -395 823
Administration och forvaltning 4 -70 745 -137 795
Personalkostnader 5 -15770 -15770
Avskrivningar -489 652 -489 652
Summa rérelsekostnader -910 517 -1 039 040
RORELSERESULTAT 492 940 153 660
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9528 18 659
Rantekostnader och liknande resultatposter -670 908 -724 635
Summa finansiella poster -661 380 -705 976
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -168 440 -552 316
RESULTAT FORE SKATT -168 440 -552 316
ARETS RESULTAT -168 440 -552 316
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Bostadsrattsféreningen Murmastaren

769636-6124

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 66 335 802 66 825 454

Summa materiella anlaggningstillgangar 66 335 802 66 825 454

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 335 802 66 825 454

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 256 191 252 429

Ovriga fordringar 964 951 817 278

Summa kortfristiga fordringar 1221142 1069 707

Kassa och bank

Kassa och bank 11 350 35825

Summa kassa och bank 11 350 35825

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1232492 1105 532

SUMMA TILLGANGAR 67 568 294 67 930 986
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Bostadsrattsféreningen Murmastaren

769636-6124

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 42 625 000 42 625 000
Fond for yttre underhall 227 400 170 700
Summa bundet eget kapital 42 852 400 42795 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -966 541 -357 525
Arets resultat -168 440 -552 316
Summa fritt eget kapital -1 134 981 -909 841
SUMMA EGET KAPITAL 41717 419 41 885 859
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 8 25109 898 25365 144
Summa langfristiga skulder 25 109 898 25 365 144
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 25 109 898 25365 144
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 8 220 266 131196
Leverantorsskulder 126 232 159 972
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 394 479 388 815
Summa kortfristiga skulder 740 977 679 983
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 740 977 679 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 568 294 67 930 986
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Bostadsrattsféreningen Murmastaren

769636-6124

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 492 940 153 660
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 489 652 489 652
Summa 982 592 643 312
Erhallen ranta 9528 18 659
Erlagd ranta -670 908 -724 635
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 321212 -62 664
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -12 077 -105174
Okning/minskning av rérelseskulder -28 076 202715
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 281 059 34 877
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av |an -166 176 -131 196
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -166 176 -131 196
Arets kassaflode 114 883 -96 319
Likvida medel vid arets bérjan 791 430 887 749
Likvida medel vid arets slut 906 313 791430
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Bostadsrattsféreningen Murmastaren
769636-6124

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnad 120 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2025 2024

Arsavgifter
Bostader 1329048 1186704

Hyresintakter
Bredband 72900 0

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 573 3152
Ovriga intakter 936 936

1509 4088
Totalt nettoomséttning 1403 457 1190 792
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning

Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Samfallighetskostnader

Reparationer
Reparationer

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

[ v | SkYWJablGg-SyKb1Tbizl

Bostadsrattsféreningen Murmastaren

2025

18 631
128 358
49713

196 702

22 504
1027
78 704

102 235

21913
13 500

35413

334 350

2025

39875
8343

48 218

9375

1510
5493
6 150

13153
70 745

2025

12 000

3770

15770

769636-6124

2024

20614
153 660
55988
230 262

14742
32 200

0
46 942

112 549

21070

0
21070
-15 000

395 823

2024

36 250
30490
66 740

529

36 500

0
6 300
27725

34 025
137 795

2024

12 000

3770

15770
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Bostadsrattsféreningen Murmastaren
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Not 6. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 25734 411 25734 411
Summa: 25734 411 25734 411
Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 58 758 295 58 758 295
Anskaffningsvarde mark 9536115 9536 115
Utgaende anskaffningsvarden 68 294 410 68 294 410
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1468 956 -979 304
Arets avskrivningar - 489 652 - 489 652
Utgaende avskrivningar -1 958 608 -1 468 956
Utgaende redovisat varde 66 335 802 66 825 454
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 22 716 000 22 716 000
Taxeringsvarde mark 10 584 000 10 584 000
33300 000 33300 000

Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Danske bank 2026-12-30 1,64 % 8119 164 8 251 207
Danske bank 2026-12-30 2,55 % 8 632 863 8 666 996
Danske bank 2028-12-29 2,65 % 8578 137 8578 137
Summa skulder till kreditinstitut 25 330 164 25 496 340
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -131 196 -131 196
25 198 968 25365 144
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